Vorlage fiir den Gemeinderat gﬁ"\\:\
Schonach \

Zur SitZUﬂg am 17.09.2024 : im Schwarzwald

offentlich

Bauvoranfrage zum Anbau an das bestehende Wohnhaus auf dem
Grundstiick Fist. Nr. 192/70, Hans-Thoma-StraRe 21, Gemarkung
Schonach

a) Sachverhalt

Die Bauherrin plant einen eingeschossigen Anbau im Erdgeschoss auf der Nordseite des
bestehenden Wohngebdudes in der Hans-Thoma-StraRe 21. Der Anbau hat eine Grundfldche von
rund 35 m2 und wurde geometrisch in den zur Verfligung stehenden Platz zwischen
Mindestgrenzabstand, im BPlan festgesetztem Leitungsrecht und best. Stiitzmauer zur StraRe
geplant. Daraus ergibt sich eine sehr ungleichmaRige Form des Anbaus. Das Dach ist als
Flachdach geplant, im Anbau sollen ein Esszimmer sowie ein zusétzliches Schlafzimmer
untergebracht werden.

b) Stellungnahme der Verwaltung

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplan Miihleberg in
einem reinen Wohngebiet (WR). Im Bebauungsplan ist auf dem Grundstiick ein Baufenster
festgesetzt, welches mit dem geplanten Anbau vollsténdig iberschritten wird. Hierzu wére eine
entsprechende Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans notwendig. Auch das
geplante Flachdach weicht von den Festsetzungen des BPlans (Hauptgebdude 45 - 52°) ab, fiir
Nebengebdude und Garagen sind im BPlan allerdings Flachddcher vorgeschrieben.

Aus Sicht der Verwaltung kénnte man den beiden Befreiungen grundsétzlich eine Zustimmung
erteilen, da der geplante Anbau auf dem innenhofartigen Bereich zwischen Gebdude und
Stiitzmauer zur StraRe sehr wenig in Erscheinung treten wird. Allerdings ist die Uberschreitung
des Baufensters doch sehr massiv. Hier kénnte ggfs. ein Prazedenzfall fiir weitere Befreiungen im
Baugebiet entstehen, bisher gibt es hier nur kleinere oder gar keine Baufensteriiberschreitungen.
Dies wdre seitens des Gemeinderats grundsétzlich zu diskutieren. Ansonsten empfiehlt die
Verwaltung der Bauvoranfrage zuzustimmen und die beiden Befreiungen zu erteilen.

¢) Beschlussvorschlag
Der Gemeinderat beschliefst,‘ der Bauvoranfrage zum Anbau an das bestehende Wohnhaus auf
dem Grundsttick Flst. Nr. 192/70, Hans-Thoma-StraBe 21, Gemarkung Schonach zuzustimmen

und die Befreiungen zur Uberschreitung des Baufensters mit dem geplanten Anbau sowie fiir das
geplante Flachdach zu erteilen.

2024-09-17 O BA Bauvoranfrage Anbau Hans-Thoma-StraRe 21

Seite 1 von 2



Schonach,df! 06.09.2024

Jorg Frey
Biirgergeisgér

Seite 2 von 2



Anlage zur Sitzungsvorlage

Schonach&

e catil.

Bauvoranfrage zum Anbau an das bestehende Wohnhaus auf dem
Grundstiick Fist. Nr. 192/70, Hans-Thoma-StraRe 21, Gemarkung
Schonach

Lageplan M 1:500

7' WBF G
\ /10,,) \\ L ar _u WBF (# 192/45
~ w\‘ "‘L__’_‘ .




Anlage zur Sitzungsvorlage

Schonach&§=

Dt e cantd

Grundriss Erdgeschoss

mit Anbau
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Ansichten

Ansicht Nord auf Grundstiick
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan




